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KOCAELI 1/25000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

6.1.3.KIRSAL KONUT ALANLARI:

"KENTSEL KONUT ALANI DISINDA KALAN, KANUNi DUZENLEMELER ONCESi KOY YA DA KOY'
MAHALLESiI STATUSUNDE OLAN VE BU PLANDA GELISME SINIRLARI iLE BIRLIKTE YERLESIK ALAN'
SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLI YERLESME ALANLARIDIR. :
BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI iLE TARIM VE HAYVANCILIK'
FAALIYETLERININ GEREKTIRDIGI DIGER YAPILAR YER ALABILIR. :
KENTSEL KONUT ALANI DISINDA KALAN, KANUNi DUZENLEMELER ONCESi KOY YA DA KOY!
MAHALLESI STATUSUNDE OLAN VE BU PLANDA GELISME SINIRLARI iLE BIRLIKTE YERLESIK ALAN'
SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLI YERLESME ALANLARINDA 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR!
PLANLARI_YAPILMAKSIZIN ASAGIDA IFADE EDILEN KOSULLAR CERCEVESINDE 1/1000 OLCEKLI'
UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR. 1

!
MESKUN KIRSAL KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK; 100 KiSI/HEKTAR !
GELISME KIRSAL KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK; 75 KiSI/HEKTAR’ DIR. !

1
KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI CALISMALARINDA'
YOGUNLUK HESABINDA KiSi BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 35 M? OLARAK HESAP'
EDILECEKTIR.

1
KIRSAL KONUT ALANLARI YUKARIDA IFADE EDILEN SINIRLAR iCERiSINDE KALMAK KOSULUYLA !
PLANLAMA NUFUSU ESAS ALINARAK DORT FARKLI GRUPTA DEGERLENDIRILECEKTIR. BUNA GORE !
PLANLAMA NUFUSU, 1-1000 KiSi ARASINDA YER ALAN KIRSAL KONUT ALANLARI (A) GRUBU, 1001-!
2000 Ki$i ARASINDA OLAN (B) GRUBU, 2001-3000 Ki$i ARASINDA YER ALAN (C) GRUBU VE 3000 VE'
USTU KiSi OLAN iSE (D) GRUBU OLARAK ANILACAKTIR.

I

NUFUS MIKTARI ESAS ALINARAK BELIRLENEN GRUPLARDA PLANLAMA CALISMALARINDA; 1

I
A) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: ASGARI 750 M2 BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME !
ALANI, 1000 M? BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI iLE 1000 M*> BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL'
TESIS ALANI,

I
(B) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 1000 M? BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, !
1500 M2 BUYUKLUGUNDE DINi TESIS ALANI iLE 1500 M? BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS'
ALANI,

I
(C) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 2000 M2 BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANL !
1500 M> BUYUKLUGUNDE DINI TESiS ALANI iLE 1500 M? BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS !
ALANI AYRILMASI ZORUNLUDUR. AYRICA SOZ KONUSU KOYLERDE ALINACAK KURUM GORUSU!
SONRASI AYRILMASI GEREKEN SAGLIK TESIS ALANI iCIN 1000 M2, iLKOGRETIM TESIS ALANI ICIN'
5000 M ALAN AYRILACAKTIR.

1
(D) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA ISE PLANLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLAN'
YAPIM AiT ESASLARA DAIR YONETMELIGI CERCEVESINDE HAZIRLANACAKTIR.

|
YERLESIM VE GELISIM ALANI BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLGEKLI!
UYGULAMA IMAR PLANLARI YUKARIDA I(FADE EDILDIGi SEKLIYLE HAZIRLANIP VE!
ONAYLANINCAYA KADAR HER TURLU INSAAT YAPIMI ILE iLGILi TALEP 3194 SAYILI iMAR!

KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR iMAR YONETMELIGININ iLGILi KISIMLARI CERCEVESINDE iNSAAT !

RUHSATI ALMAK SURETIYLE GERCEKLESTIRILECEKTIR. ANCAK BURALARDA OTURAN KISILERIN'!
TICARI OLMAYAN GUNLUK, ZORUNLU iHTiYACLARINI KARSILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN, !
SAMANLIK, HAYVAN BARINAGI, KUMES, AHIR GIBI BASIT YAPILARI 6.50 M (TEK KAT) YUKSEKLIGI !
VE TOPLAMDA 250 M? YI GECMEMEK, VAZIYET PLANINI iLGiLi BELEDIYESINE ONAYLATMAK VE 3194 !
SAYILI IMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR iIMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN CEKME'
MESAFELERINE UYULMAK KOSULU iLE RUHSATA TABI DEGILDIR.



I
AYRICA [IMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI iCERISINDE BURALARIN;
[HTIYACINA YONELIK OLARAK iLK VE ORTA OGRETIM TESiSi, IBADET YERi, SAGLIK TESISi,;
GUVENLIK TESISI GiBI KAMU YAPILARI iCIN iMAR PLANI SARTI ARANMAZ. ANCAK YER SECIMI,
[LGILI KURUMLARIN KATILIMIYLA OLUSTURULAN BiR KOMISYONCA HALIHAZIR HARITA VEYA
KADASTRO PAFTALARI UZERINDE KESIN SINIRLARI iLE BELIRLENIR. BU YAPI VE TESISLERE
UYGULAMA PROJELERINE GORE ILGILI YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSU ADINA YAPI;
RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZNi VERILIR. 1

1
BU PLAN ILE BELIRLENMI$ KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI iCERISINDE YER ALAN UYGULAMA |
IMAR PLANLARI GECERLIDIR. ANCAK PLAN SINIRININ KIRSAL KONUT ALAN SINIRINDAN FARKLI,
OLMASI DURUMUNDA; KIRSAL KONUT ALANI DISINDA PLAN KARARI BULUNMASI DURUMUNDA ;
PLAN KARARLARINA GORE, KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI iCINDE ANCAK PLAN DISINDA KALAN |
ALANLARDA ISE YUKARIDA {FADE EDILDIGi SEKLIYLE UYGULAMA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR. |

KIRSAL KONUT ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDA KONUT AMAGCLI INSAAT YAPACAK OLAN VE |
KOYDE iKAMET EDENLERDEN RUHSAT VE iSKAN ASAMALARINDA, BELEDIYELERINCE HER NE AD
ADI ALTINDA OLURSA OLSUN HARC VE HIZMET BEDELI ALINAMAZ. 1

1
iSKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI ICERISINDE KALAN KIRSAL KONUT
ALANLARINDA, iSKi YONETMELIGINDE SU HAVZALARI iLE {LGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA
KOSULLARINA AYKIRI YAPILASMA KOSULU GETIRiLEMEZ. |

|
KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICINDE YADA DISINDA YER ALAN PARSELLERIN iCERiSINDEN
VEYA KENARINDAN BIiR KOY ULASIM YOLU MEVCUTSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGININ |
GORUSU ALINMAK SURETIYLE BU KISIMLAR UCRETSiZ TERK EDILMEK SURETI ILE IFRAZ,
SARTLARINA UYGUN PARSEL OLUSTURULABILIR. '

I
AYRICA %50 SINDEN FAZLASI BU PLAN ILE BELIRLENEN KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI;
ICERISINDE KALAN PARSELLERIN TAMAMI BiR DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN BU SINIR;
ICERISINDE KALIYORMUS GIiBi DEGERLENDIRILIR. ANCAK % 50 SINDEN DAHA AZ BIiR KISMI BU,
SINIRLAR ICERISINDE KALAN PARSELIN SADECE BU SINIR iCERISINDE KALAN KISMI,
DEGERLENDIRILIR. 1

1
YUKARIDA {FADE EDILEN HUSUSLARLA BIRLIKTE 6360 SAYILI KANUNUN YAYIM TARIHi,
ITIBARIYLE KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI ICERISINDE KALAN VE 25/4/2006 TARIHLI VE 5490,
SAYILI NUFUS HIZMETLERI KANUNUNA GORE OLUSTURULAN ULUSAL ADRES BILGI SISTEMINE,
KAYITLI VEYA BILIM, SANAYi VE TEKNOLOJi BAKANLIGI TARAFINDAN UYDU FOTOGRAFLARIYLA
TESPIT EDILEN, ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI,
YAPILARDAKI ISLETMELER iLE BU YERLERDE OTURANLARIN iHTIYAGLARINI KARSILAYACAK
BAKKAL, MANAV, BERBER, FIRIN, KAHVE, LOKANTA, PANSIYON, TANITIM VE TESHIiR BUFELERI,
YERLESIM YERI HALKI TARAFINDAN KURULAN VE iSLETILEN KOOPERATIFLER iSLETME RUHSATI,
ALMIS SAYILIR. BU ISLETMELERIN BULUNDUGU BINALAR ILE KONUTLARDAN, 6360 SAYILI,
KANUNUN YAYIMLANDIGI TARIHE KADAR BITIRILMIS OLANLAR, iLGiLi ILCE BELEDIYESI,
TARAFINDAN FEN VE SANAT KURALLARI iLE iLGILi MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN YAPILDIGI
TESPIT EDILENLER RUHSATLANDIRILMIS SAYILIR. AYRICA BU YAPILAR ELEKTRIK, SU VE BUNUN,
GIBi KAMU HIiZMETLERINDEN YARARLANDIRILIR. ANCAK; BU PARAGRAFIN ONGORDUGU.
UYGULAMALARIN OZEL KANUN HUKUMLERINE AYKIRI OLMASI DURUMUNDA, OZEL KANUN,
HUKUMLERI GECERLIDIR. |

UYGULAMA IMAR PLANLARI BULUNMAYAN KIRSAL YERLESIM ALANLARINDA, KIRSAL MESKUN,
ALANI ILE KIRSAL GELISME ALANI KULLANIMI iLE BERABER AYNI ZAMANDA ORMAN ALANI,
KARARI DA GETIRILEN ALANLARDA ILGILI KURUM GORUSU ALINMAKSIZIN UYGULAMAYA
GECILMEYECEKTIR. i



